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Panel I

Sytuacja na rynku nieruchomosci komercyjnych

Renata Katuzna,

Managing Director,
powermeetings.eu

i kierunki rozwoju AD2019

Wojciech Walania, Sebastian Suchodolski,
Director, Olivia Business Leasing Director, Globalworth
Center, President of the

Board, IFMA Polska Chapter

Jakub Jarczewski
Dyrektor Dziatu PR I Rozwoju
Biznesu, Metro Properties




Chmurowe i predykcyjne systemy analityczne
wspomagajqce systemy BMS

Mariusz Dudek,
Kierownik Dziatu
Wsparcia Technicznego
HBS, Honeywell
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CHMUROWE | PREDYKCYJNE
SYSTEMY ANALITYCZNE WSPOMAGAJACE BMS

Mariusz Dudek IHoneywell Building Solutions

Honeywell

THE POWER OF CONNECTED



125 lat doswiadczen w rozwigzaniach

budynkowych.
Industry-leading open software Comfort, control, cost
platform saving, safety and security
enables building integration to all from one trusted partner.
any system.
125 years of experience. We Efficient use of energy is at
know your the core of every industry

building better than anyone. Honeywell serves.
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Outcome Based Services - serwis rozliczany

zefektow
COMFORT PERFORMANCE SITH ASSET AVAILABILITY
Honeywell Site A
A Excellent
oneywell Site B
Wvest Station |

95.3% a=

TODAY (0000 - 0G:00)

Komfort
najemcy

MAINTENANCE PERFORMANCE

i

OPEM SERVICE CASES SINCE YESTERDAY

000 F

IN PROGRESS I
I Hed I High ]

Sprawnos¢ obstugi

technicznej

Dostepnosc infrastruktury

technicznej
ENERGY PERFORMANCE

0.85 kwh/me

DAILY AVERAGE (kWhim?)

Efektywnos¢
energetyczna

15%

B %



Honeywell | Connected Services ' Dudek, Marifjsz

iﬁlﬂlll Honeywell Site A: Facility Summary-Central Plant

BCA GREEN MARK
POINTS MONITORED
622 PLATINUM 7 v
(HEEN MARK RATING \ W/ _.
e |

DATA RECORDS ANALYZED / DAY

895,680

COMFORT PERFORMANCE ENERGY PERFORMANCE MAINTENANCE PERFORMANCE
A Excellent 988 kwn 47% 2,118 0
LIAN oD \ ¥ OF FORECA OPEN SERVICE CASES SINCE YESTERDAY
1000 0
0
906.7% o 2,353kn 0%  89% i °
TODAY (0000 ~ 16:00) VS YESTERDAY PREVIO AV RASEL INI FORECAST A W low g Medum [gHigh ical
v Temperature v C02 v Humidity X1ight XN |
PERFORMANCE LAST 30 DAYS
CONSUMPTION (LAST 7 DAYS) B Actual
COMFORT PERFORMANCE (LAST 7 DAYS) : ::cl:: l

— ) NEW SERVICE CASES (LAST 30 DAYS) VS PREVIOUS 30 DAYS
;'
ASSET AVAILABILITY 13%
m RESPONSIVENESS 0%
£ RESOLUTION %
1k
)
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Aplikacja mobilna
_Pulse

; 0000 Opus 4G 10:97 AM AR W 00000 Optus 4G 267 M 19 9%
K Event Related = z F 4 Event Related
1 O f 37 &= Polnt Alarm edy 1037 Ak Bob Operator and 1 othar hove seen this ovent
Monday, 3 October LVL1_Lobby PVHI 27 °C '
fob, I'm off site. Can you take a 'nok?
T i N AN
ﬂ PULSE Leve! 1 Lobby Temperature .
| o n Yes. It apoears 1o be 8 stuek valve
New Event % | LU Lobby PVHI 27 °C agok. Second tme this month, | have
High Point Alarm LVL1 Lobby PVHI27 C S rectifed it for the moment.
w1wwrmu" b oo Dob Operate Wan. 3 Oct 111DAY
SAdelor oy LVLY Lobby PVHI Not urgent? Thanks.
Mor 30ct 1111 A
@ st Follow up later
New Event Trend n Hava logged a service call to gat the
valve replaced
High PO‘I\!NQHI‘IM“IW\.PAC‘.WW: | Bab Cparakir Non 3 Cet 1903 AW
FAULT | e
- n sy Great job!
' PULSE m a0 o y / r o | v et 1l
Now Event » //’ PR
Urgent Point Alarm FCUT_STATUS ALARM . /
m B ettt Tomonsis E = Point Alarm
u » > LVL1 Labby BYMI27 °C
Press home to unlock = 22 B "' % = 7 )
s &l 1 | Wil Decice o, liag
p—
) H '
What's the issue? Nuisance? Or Collaborate and
Snooze it Resolve

Honeywell

THE POWER OF CONNECTED



Let us apply our global
expertise to help

transform your property into a
profit driver.

ywell Building Solutions

Manuéz.Dudek@HoneyweII.com Mobile:
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Panel II
Koszty zarzadzania nieruchomosciami
komercyjnymi i mozliwosci ich optymalizacji

<

.'._lakub Wajda, Daniel Wieckowski
Business Deyelopment Dyrektor ds. podatkow,
Manager regionu CEE, doradca podatkowy, nr 11861,
ﬁ SUPREMIS -SAP Gold RSM Poland
e Partner
| = -
Wojciech Osiej, tukasz Gruszka,
Kierownik ds. Kluczowych Project Manager, Energy

Klientow, Siemens Solution
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RSM — wiodgca siec firm doradczych i

_audytorskich

1 globalna siec¢ 41.000 ekspertow

750 biur

3.750 partneréw

54 mld $
przychodéw

116 panstw

RSM
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ZATORY PLATNICZE

Sytuacja bez wyjscia?



I Kondycja rynku

W 2018 roku opublikowano 988 orzeczen o niewyptacalnosci firm. W poréwnaniu do
roku poprzedniego,
jest to wzrost 0 10%.

0 0,2 0,4 0,6 0,8 1 1,2

1 Prognoza Euler Hermes

Dane opracowane przez Euler Hermes, grupa Allianz na podstawie MSIG.

RSM



I Kondycja rynku

W styczniu 2019 r. odnotowano 98 niewyptacalnych przedsiebiorstw. Dla
porownania, w styczniu 2018 r.
82 ogtoszenia.

0 [ODWOLANIE DO
KOMORKI]

0 [ODWOLANIE DO
KOMORKI]

o [ODWOLANIE DO
KOMORKI]

0 0,1 0,2 0,3 0,4 0,5 0,6 0,7 0,8 0,9 1

Dane opracowane przez Euler Hermes, grupa Allianz na podstawie MSIG.

RSM
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PODATKOWE KONSEKWENCJE
NIEWYPLACALNOSCI DEUZNIKA

Podatek dochodowy




))

Za przychody zwigzane z dziatalnoscig
gospodarcza (...) osiggniete w roku podatkowym
..) uwaza sie takze nalezne przychody, chocby
nie zostaty jeszcze faktycznie otrzymane, po
wytgczeniu wartosci zwroconych towarow,
udzielonych bonifikat | skont.

Art. 12 ust 3 ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych




I Podatek dochodowy

Problemy z regulowaniem ptatnosci przez dtuznika:

= Spisanie wierzytelnosci jako niesciggalnych — konieczne jest udokumentowanie
niesciggalnosci poprzez:

Postanowienie o niesciggalnosci wydane przez organ egzekucyjny;
Postanowienie o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci, umorzenie bgdz
zakonczeniu postepowania upadtosciowego;

Sporzgdzenie protokotu stwierdzajgcego, ze koszty procesowe i egzekucyjne
przewyzszytyby dochodzone wierzytelnosci.

= Utworzenie odpiséw aktualizujgcych — konieczne jest uprawdopodobnienie
niesciggalnosci poprzez:

Wykreslenie dtuznika z CEIDG, postawienie w stan likwidacji lub ogtoszenie

upadtosci;

Otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego;

Potwierdzenie wierzytelnosci prawomocnym orzeczeniem sgdu i skierowanie
T I

sprawy do egzekucji;

Kwestionowanie wierzytelnosci przez dtuznika w drodze powddztwa. RSM



I Podatek dochodowy

Problemy z regulowaniem ptatnosci przez dtuznika:

= Projekt ustawy o zmianie niektorych ustaw w celu ograniczenia zatorow
p’fatnlczych (etap: Staty Komitet Rady Ministréw):
Wierzyciel bedzie mdgt obnizy¢ podstawe opodatkowania/ podwyzszyé
strate o wartosc¢ wierzytelnosci handlowej nieuregulowanej w terminie 90 dni
od dnia uptywu terminu pfatnosci;
— Warunki:
« dtuznik i wierzyciel nie sg w trakcie postepowania restrukturyzacyjnego,
upadtosciowego albo likwidaciji;
« od daty wystawienia faktury (rachunku) nie uptyneto wiecej niz 2 lata;
« wierzyciel i dluznik sg podatnikami majgcymi miejsce zamieszkania,
siedzibe lub zarzad na terytorium RP badz tez prowadzg dziatalnos¢ w
Polsce za posrednictwem zagranicznego zaktadu.

RSM



PODATKOWE KONSEKWENCJE
NIEWYPLACALNOSCI DEUZNIKA

Podatek od towaréw i ustug




))

Obowigzek podatkowy powstaje z chwilg
dostawy towarow lub wykonania ustugi (...).

Art. 19a ust. 1 ustawy o podatku od towarow i ustug




I Podatek od towarow | ustug
Wyijatki (m. in.):

= ustugi budowlane (wystawienie faktury, nie pozniej niz 30 dni od daty wykonania
ustugi);

* najem, dzierzawa leasing (wystawienie faktury);
= obstuga prawna i biurowa (wystawienie faktury);

» dystrybucja energii (wystawienie faktury).

RSM



I Podatek od towarow | ustug

Problemy z regulowaniem ptatnosci przez dtuznika:

Ulga na zte dtugi w VAT:

= wierzytelnos¢ nie zostata uregulowana w terminie 90 dni od dnia uptywu terminu
ptatnosci;

= od konca roku, w ktérym wystawiono fakture nie uptynety 2 lata;

» dostawa towaru/ swiadczenie ustugi zostaty dokonane na rzecz podatnika,
zarejestrowanego jako VAT czynny, niebedgcego w trakcie postepowania
restrukturyzacyjnego, upadtosciowego albo w trakcie likwidacji;

" na dzien poprzedzajgcy dzien ztozenia deklaracji, w ktorej wierzyciel korzysta z ulgi:
— wierzyciel i dtuznik sg podatnikami zarejestrowanymi jako podatnicy VAT czynni;

— dtuznik nie jest w trakcie postepowania restrukturyzacyjnego, upadtosciowego
albo w trakcie likwidacii.

RSM



DZIENNIK Praktiker w Katowicach do likwidacji [ZDJECIA] Sklep Praktiker bedzie wyburzony. Powstanie biurowiec

tanim koszt

T
B = +
1 e

i PR s} ’

sas 8845

4

Arek Gola Przegladaj rowniez za pomoca strzatek na kiawiaturze

Praktiker w Katowicach bedzie wyburzony. Jego dziatke zajmie nowoczesny biurowiec Wré¢ do artykutu » N —_——

Zrédfo: https://dziennikzachodni.pl/praktiker-w-katowicach-do-likwidaciji-zdjecia-sklep-praktiker-bedzie-wyburzony-powstanie-biurowiec/ga/3698268/zd/46 77136#wiadomosci RShA



CZY JEST NADZIEJA?

Dyrektywa VAT




W przypadku anulov’ar?a, wypowiedzenia,
rozwigzania, catkowitego lub czesciowego
niewywigzania sie z ptatnosci lub tez w przypadku
obnizenia ceny po dokonaniu dostawy, podstawa
opodatkowania jest stosownie obnizana na

warunkach okreslonych przez panstwa cztonkowskie
Art. 90 ust. 1 Dyrektywy 2006/112/WE Rady




))

W przypadku catkowitego lub czesciowego
niewywigzania sie z ptatnosci panstwa
cztonkowskie mogg odstgpic od
zastosowania ust. 1

Art. 90 ust. 2 Dyrektywy 2006/112/WE Rady




CZY JEST NADZIEJA?

Orzeczenia Trybunatu Sprawiedliwosci Unii
Europejskiej




))

Panstwa Cztonkowskie majg obowigzek
umozliwienie podatnikowi obnizenia obrotu
podlegajgcego opodatkowaniu i, w konsekwencii,
podatku naleznego, w kazdym wypadku, gdzie po
transakcji, czes¢ badz catosci wynagrodzenia nie
zostata otrzymana przez podatnika.

Wyrok z dnia 3 lipca 1997 roku
Goldsmiths Ltd (C-330/95)




Formalnosci, jakie majg spe’m! z)datnicy, by moc skutecznie
powotywac sie przed organami podatkowymi na prawo do
obnizenia podstawy opodatkowania podatkiem VAT, powinny
ograniczac sie do formalnosci umozliwiajgcych wykazanie, ze
po zawarciu transakcji zaptata czesci lub catosci
wynagrodzenia ostatecznie nie nastgpi. W tym wzgledzie
zadaniem sgdow krajowych jest zbadanie,
czy formalnosci natozone przez dane panstwo cztonkowskie
spetniajg ten wymaog.

Wyrok z dnia 15 maja 2014 roku

Almos Agrar Kulkereskedelmi Kft (C-337/13)




[W] celu zharmonizowania p z#wy opodatkowania art. 11
czesC A ust. 1 lit. a) szoste ektywy przewiduje, ze na
terytorium kraju podstawg opodatkowania jest zasadniczo
wszystko, co stanowi wartos¢ wzajemnego swiadczenia, ktore
dostawca lub ustugodawca otrzymuje lub powinien otrzymac
od kupujacego, klienta lub osoby trzeciej. Ow przepis stanowi
wyraz podstawowej zasady szoste| dyrektywy, wedle ktorej
podstawe opodatkowania stanowi swiadczenie wzajemne
rzeczywiscie otrzymane — a w konsekwencji organy
podatkowe nie mogg pobrac z tytutu podatku VAT kwoty
wyzszej od tej, ktorg otrzymat sam podatnik z tego tytutu.

Wyrok z 23 listopada 2017 roku
Enzo Di Maura (C-246/16




))

1) Czy przepisy dyrektywy Rady 2006/112/WE z dnia 28 listopada 2006 r.
w sprawie wspolnego systemu podatku od wartosci dodanej, (Dz. Urz. z 2006 r.
Nr L347, s. 1) — w szczegolnosci art. 90 ust. 2 tej dyrektywy — przy uwzglednieniu zasad
neutralno$ci podatkowej i proporcjonalnosci, zezwalajg na wprowadzenie
w prawie krajowym ograniczenia mozliwosci obnizenia podstawy opodatkowania
W razie czesciowego lub zupetnego niewywigzania sie z ptatnosci ze wzgledu na
okre$lony status podatkowy diuznika i wierzyciela?

Postanowienie NSA — pytanie prejudycjalne do TSUE z dnia 6 grudnia 2018 roku

RSM




))

2) W szczegolnosci czy prawo unijne nie stoi na przeszkodzie ustanowieniu
w prawie krajowym regulacji dopuszczajgcej mozliwosc¢ skorzystania z ,ulgi na
zte dtugi” pod warunkiem, ze w dacie wykonania ustugi/dostawy towarow oraz

w dniu poprzedzajgcym dzien ztozenia korekty deklaracji podatkowej w celu

skorzystania

Z tej ulgi:

. dtuznik nie jest w trakcie postepowania upadtosciowego albo w
likwidacji?

. wierzyciel i dluznik sg zarejestrowani jako podatnicy VAT czynni?

Postanowienie NSA — pytanie prejudycjalne do TSUE z dnia 6 grudnia 2018 roku

| FSK 2261/15




Co to oznacza
dla mojej




I Co to oznacza dla mojej firmy?

Jezeli nie otrzymatem zaptaty za wystawiong fakture:

Na rzecz spotki w likwidacji, upadtosci albo w trakcie postepowania
restrukturyzacyjnego;

= Ponad 2 lata temu;

= Na rzecz podmiotu, ktory po sprzedazy ogtosit upadtosc, likwidacje albo
wszczeto zostato wobec niego postepowanie restrukturyzacyjne;

=  M0¢j dtuznik zostat wykreslony z rejestru podatnikow VAT czynnych,

to...

RSM



polskie przepisy nie pozwalajg mi na
odzyskanie
kwoty VAT wykazane| na fakturze

RSM



...ale zawsze mam prawo powotac sie na
Dyrektywe 112.

RSM



Zaprasza

do
kontaktu

www.rsmpoland.pl | biuro@rsmpoland.pl | +48 61 8515 766


http://www.rsmpoland.pl/
mailto:biuro@rsmpoland.pl

Daniel WIECKOWSKI
Tax Director
Doradca podatkowy (11861)

E:
daniel.wieckowski@rsmpoland.pl
M: +48 533 064 610

RSM Poland Spoétka Doradztwa Podatkowego S.A.

ul. Droga Debiniska 3b
61-555 Poznan
(siedziba)

ul. Mita 2

00-180 Warszawa
(oddziat)

al. Wojska Polskiego 8
70-471 Szczecin
(oddziat)

T: +48 61 8515 766

E: biuro@rsmpoland.pl
Web: www.rsmpoland.pl

ffinlvRo

RSM Poland is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network.
Each member of the RSM network is an independent accounting and consulting firm, each of which practices in its own right. The RSM network

is not itself a separate legal entity of any description in any jurisdiction.
The RSM network is administered by RSM International Limited, a company registered in England and Wales (company number 4040598) whose

registered office is at 50 Cannon Street, London EC4N 6JJ. I - _

The brand and trademark RSM and other intellectual property rights used by members of the network are owned by RSM International
Association, an association governed by article 60 et seq of the Civil Code of Switzerland whose seat is in Zug.
© RSM International Association, 2019 RShA
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Pie¢ MEGAtrendow ksztattuje nasz swiat
jutra

“‘-\;\ 55 miliardow

no mo  Liczba urzadzen, ktére 1 o
mne - bedg potgczone online do 70%
2020 roku Odsetek ludnosci, ktéra
I bedzie mieszka¢ w miastach
¢ ¢ 9.7 miliardow do 2050 roku

@'m Populacja ziemi w 2050 .

Srednia dtugoéé zycia bedzie
wowczas wynosic¢ 83 lata

200%

=} Tempo wzrostu Swiatowego
- handlu w latach 2000-2014

800,000 lat temu
To czas kiedy atmosfera Ziemi
miata wyzsze stezenie CO,

Zrédta: IDC, United Nations, UNCTAD Statistics, Scripps Institute Of Oceanography, “The Keeling Curve”, November 11, 2015



Ogromny globalny wptyw budynkow i
ich infrastruktury

Konsumuija Odpowiadaja Emitujg
0 2a )
41% 259 33%
wszystkich 0 gazow
nosnikow globalnego cieplarnianych
energii zuzycia

wody

Zrédto: CommScope/IDC Energy Insights, Business Strategy: Global Smart Building Technology Spending 2015 — 2019 Forecast Intel,
Smarter Building & Homes With the Internet of Things



Obiektowy system energetyczny oferuje ogromny

potencjat integracji energetycznej, optymalizacji i
cyfryzacji

Energia stoneczna Ko-, Tri-Generacja

Optymalizacja i
integracja strumieni

energetycznych

Energia wiatrowa
X S Reagowanie na
= = @ popyt (DSR)
-

Systemy cieplne

Magazynowanie
energii: Elektrycznej,
Cieplnej, Chtodniczej,
Power-to-X

Pompy ciepta
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Efektywnos¢ w catym procesie
energetycznym

Dostawa energii

Zakup, Wytwarzanie lokalne

r

Konwersja energii

Kotty, Kompresory, Kogeneracja, Chillery, ...

4

Dystrybucja energii

Woda lodowa, Sprezone powietrze, Para ... ;
_ e
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Zuzycie energii
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Budynki, Procesy, Napedy, Systemy
pomocnicze, ...




Kiedy witasciwe dane ... ... sg odpowiednio uzyte ... ... tworzymy
oszczednosci

Tworzenie wartosci na podstawie
danych budynkowych
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Navigator: oparta na chmurze platforma zarzadzania

Oparta na chmurze
przejrzystosc
i podejmowanie decyzji

Wykrywanie btedow
i diagnostyka

Raportowanie
efektywnosci
energetycznej i realizacji
celdw zrbwnowazonego
rozwoju

Wtasciwa technologia...

energig

[ ] [ ] V4
milionéw
wartosci danych gromadzone i
analizowane kazdego dnia

~1 000

predefiniowane reguty analizy
inteligentnego budynku

2.86

[ ] [ ] V4
milionow
ton emisji CO2 zmniejszonych
przez BPS w 2016 r.

75,000 +

podtgczonych
budynkéw




Optymalna praca obiektu dzieki sile
danych

Raport o zwiekszonym zuzyciu energii

Navigator
Cloud
Platform @
0 Monitoring and
: Event Response

Energy
consumption
data from meters

Onsite correction of system (or
rem-taly)

Digital Service Center

Identyfikacja
ponadnormatywnego zuzycia
energii dzieki sile danych
Nadanie priorytetu, usuniecie
przyczyny w ramach nadanych
uprawnien, ewentualnie
powiadomienie stuzb w
obiekcie

Local Service Organization

Informacja do Klienta o
potencjalnym ryzyku
Zdalny wptyw na systemy
obiektowe w celu
zniwelowania negatywnego
wptywu, ewentualnie praca
lokalnych stuzb w obiekcie




Building Technologies

Tenant billin
& ERP Weather information Etc.

infornAqation 4 4 4

Interfaces to CAFM systems

Building
Management S =
System

y

Power &

y v

Security

> Desigo CC Fire Safety Building Office Specific

Energy

> Real integration Automation

> Distributed

: ) . . P
architecture & Fire detection Access control @ HVAC moav:zgement gn;::;&?om
High level of IT _ i
security Extinguishing Biometrics =!| Shading Energy % uto Fire
= == efficiency damper
B Evacuation Video U Indoor s K/?ém%as:cyllgpem
f Mass surveillance | lighting integration
Not‘ficat'on
iﬂ))) Public Address Video 8 Room 3rd
& Voice Alarm Snalyics c automation integration
Perimeter iii Advancgd
scheduling
control
Intrusion
detection
Digital Advisory @ Performance services
services services
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Koszty/CO,

Zuzycie bazowe

Efektywnos¢ Energetyczna —
Mozliwe dziatania

Wartos¢ / Zmniejszone zuzycie

Nowy poziom zuzycia

Opcja 1
Brak zmian

Opca 2
Krok po kroku

Opcja 3

Podejscie holistyczne
z ustuga
efektywnosci
energetycznej
(BEaaS)



Dziat Efektywnosci Energetycznej
Siemensa

Od ponad 15 lat w Polsce

o e e e B Zdalnie zarzadzane ~ 300
v ) ﬂ ‘” “ budynki

‘ pil Eydggsz Bm!yos;tck
y 4 ! Z
o & | arzadzana
k‘a\\ Wie k:‘;u: sk | . = > 2 . . 2
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0 T d BRI ||05¢ monitorowanych
L s x) . . o > 1500
) 4 licznikow

i e A K
oBudziszyr 0 W d Chefm\,
oooooo f g N
LYy Jpmanyn k tacznie
2 U N0 i Czestochowa S ) q ZNnli
Uscie N Walbrd 0 Zamost g
| ba Libereco. Kbrpaczs, Opole Sandomier2 Hc‘;‘ 1
] o 1

i L SN | zagwarantowane > 150 mPLN
e o oszczednosci
Piag pardibie N A Kraks A28 10w .
\4(3 tréa, B / h\tfo:::

Zmniejszony slad

“ Fas” N, v\ \: oy weglowy > 270 tysiecy tCO2e




CREDIT SUISSE

A perfect place to invest.

Wymagania Klienta

Szwajcaria * Portfolio ponad 1000 nieruchomosci na
- Swiecie

Credit Suisse

-« Zmniejszenie zuzycia energii i emisji CO2
| podczas eksploatagciji
-+ Uzyskanie znaku jakosci np. the NYC
~ Green Property Certification lub podobne;
~ certyfikacji dla wszystkich nowo

\ “8 budowanych budynkéw
r\ A‘i\

\ 2 Rozwigzanie Siemens

‘ 3 y ° Audyty energetyczne i Carbon Due
¥\ Diligences

i - Optymalizacja proceséw
A || o
= ,H.,\ \] * Korzysci dla Klienta

N\ Zmniejszenie emisji CO2 0 10%

¥ - Propozycja usprawnien technicznych

* Wszystkie 64 najwieksze budynki sg podtgczone
i monitowowane w Siemens Navigator

— - el . P o~ P



POSUM
?Lrhe perfect place for treatment.

JYTEN R Mo L ST E Ve IV IR ER VIl '\ magania Klienta
Poznan » Potrzeba modernizacji energetycznej
— | obiektu
- Swiadomos$é wysokich kosztow
eksploatacyjnych

Rozwigzanie Siemens
« W efekcie modernizacji zwiekszono
T powierzchnie grzewczg o ok. 14% t;.
A%l 1000m2

v - | \ «  Zwiekszono komfort cieplny przez wzrost

- i ki W temperatury wew. o ok. 2 °C

« Znacznie zwiekszono jakosc¢ i poziom
oswietlenia wewnetrznego

: « Obiekt po modernizaciji jest chtodzony

SR b oraz wentylowany

* Pofgczenie z platformg Siemens
Navigator

Korzysci dla Klienta



o)

arrioft

A perfect place to stay.

Marriott Hotels Wymagania Klienta

Europa . . . .
« Zmniejszenie zuzycia energii i sladu

weglowego

Rozwigzanie Siemens

* 15 projektow w zakresie efektywnosci
energetycznej, z tego 5 umow z
gwarancjg oszczednosci

 Potgczenie z platformg Siemens Navigator

* Ustugi doradcze w zakresie efektywnosci
energetycznej

Korzysci dla Klienta

{ * 6% nizsze koszty energii elektrycznej i 17%
nizsze koszty gazu, a takze 15% redukcja

AT il o P
S e, mmeee. emisji CO2

* Roczne oszczednosci: € 1,000,000
* Zgodnosc¢ z EU-EED




Czym jest Ustuga Efektywnosci Energetycznej?
Przyktad ustugi na rynku motoryzacyjnym

Kupno samochodu Tradycyjne finansowanie Mobilnos¢ jako ustuga

@

N N’

Y@~

N/ o/
* Duza inwestycja z gory * Optaty miesieczne * Brak wstepnych kosztéw -
* Utrzymanie na koszt wtasciciela ,ptatnos¢ za uzywanie"

* Brak przeniesienia wtasnosci



Building Efficiency as a Service...
...Ustuga efektywnosci energetycznej z gwarancjg

efektu
ﬁ‘ vr . » . ;;- ;'w.r .”*.‘_

Gwarantowane v Po zakonczeniu etapu
oszczednosci wdrozenia nastepuje etap
neutralizujg koszt zarzadzania, raportowaniai
ustugi gwarancji efektu ‘
Wdroieni_e uspr_awnier'l  Wysoki poziom jakosci 1
bez angazowania realizacji wymuszony ‘
wtasnych srodkow formuta

finansowych

Przeniesienie ryzyka
uzyskania efektow
energetycznych na
Wykonawce

/ iy | gy )
/ ¢ |l | [/

V4 Zmniejszenie sladu
weglowego
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7 Energy Solution /

Biate certyfikaty -
pomoc inwestycyjna dla
Przedsiebiorcow
inwestujacych w
efektywnosc




7 Energy Solution

Co to Jest
biaty




7 Energy Solution

|

energetycznej

7 Ustawa o efektywnosci energetycznej z
20 maja 2016,

7 Pomoc inwestycyjna dla kazdego, kto realizuje
Przedsiewziecia

stuzace poprawie efektywnoscienergetycznej,
7 Wielkos¢ pomocy inwestycyjnej

uzalezniona jest od ilosci

zaoszczedzonej energii,

7 Zgtasza¢ mozna jedynie planowaneinwestycje,

7 Whioski rozpatruje URE - brak znamion

konkursu, kazdy poprawnie ztozony
Whiosekuzyskuje biate certyfikaty,

Wysokos¢ biatych certyfikatow
obliczana jest wAudycie Efektywnosci

” Energetycznej,

Biate certyfikaty sprzedawane sg na Towarowej
Gietdzie Energii.




7 Energy Solution

CENY BIALYCH
Cen a CERTYFIKATOW NATGE
SA

. .
B'l alyCh Cena Cena biatych
zt/toe certyfiaktow 1654
Certyfikat A
1
" 700
ow
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Jak
pozyskac
biate
certyfikaty?




7 Energy Solution

Wymiana oswietlenia

naLED,

Modernizacja zrodta ciepta (kottownia,
wezeltcieptowniczy),

Modermnizacja systemu chtodniczego (sprezarki,
tunelemroznicze),

Izolacja rurociggdw,

Termomodemizacje budynkéw lub urzadzen
(zmniejszeniestrat ciepta),

Modernizacja instalacji wentylacji i klimatyzaciji,

Wymiana silnikow lub innych urzadzen
przemystowych nabardziej

efektywne,

Modernizacja linii produkcyjnej tak aby
na 1tone produktu zuzywac mniej
energii,

Instalacja baterii kompensacji mocy biemej.




7 Energy Solution

Whiosek mozna ztozy¢ jedynie na
planowane Przedsiewziecia,

Do Whiosku nalezy zataczyc Audyt
Efektywnosci

Energetycznej wykonany przez Audytora
Energetycznego,

Po zakonczeniu Przedsiewziecia nalezy
ztozy¢ informacje
do URE potwierdzajace realizacje,

Po pozytywnej weryfikacji Wniosku URE
przyznaj biate
certyfikaty,

Sprzedaz biatych certyfikatow na TGE.




7 Energy Solution

Zlozenie
Whiosku

&
Cc
A

onanie
SKANIA audytu
efektywnosci
/ energetyczne
]
Uzyskani
ei
sprzedaz
biatych
certyfikatow
Powiadomie
nieo
zakonczeniu
Przedsiewzi

€cia




7 Energy Solution

llos¢ zaoszczedzonej energii z realizacji
Przedsiewziecia

* Wymiana oswietlenia
600 opraw na LED w
sklepach handlowych —
13 toe = 21,500 zt

* Wymiana oswietlenia w
centrum logistycznym:
2000 opraw wraz z
czujkami ruchu —

« ok 100 toe=165000




7 Energy Solution

OD CZEGO
ZACZAC?

Podpisanie umowy z firma audytorska.

Ustalenie planu modemizacyjnego - wytypowanie
przedsiewziecia.

’

"
i,
iy,




7 Energy Solution

|
Zakres ustug

audytorow

WYKONANIE AUDYTU

7 EFEKTYWNOSCI ENERGETYCZNEJ -

WYLICZENIE ILOSCI BIALYCH
CERTYFIKATOW,

7 Ztozenie Wniosku do URE,

7 Pozyskanie biatych certyfikatow i sprzedaz

na Towarowej Gietdzie Energii,

7 Rozliczenie sie z Klientem na zasadach

,,success fee”,

Unikanie Audytorow, ktorzy z gory
wymagaja ptatnosci za
7 swoje ustugi,

Na stronie URE mozna sprawdzic¢
audytorow.




7 Energy Solution

DO KON

t ukasz Gruszka

Kierownik
Projektow/Audytor

Tel. 780 - 084 -302
Mail:

ZAPRASZAMY

AK

U

0

7 Energy Solution


mailto:l.gruszka@energysolution.pl
mailto:l.gruszka@energysolution.pl

wspiera biznes nieruchomosci komercyjnych w regionie

CEE?
property
Jakub Wajda — CEE Business Devel M
aku ajda USINess beve opment anager management
dla Busmess
‘ Warszawa, 19.03.2019 & One
status: official

Sip 8 Hsupremis

Partner
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Kiedy moj najemca ma wakacje czynszowe?

Czy wihasciwie zastosowatem czynsz od obrotu?

lle mam vacantow na obiekcie?
Kiedy wygasajg moje umowy?

Czy indeksowalismy rowniez zabezpieczenia?
Czy wtasciwie naliczyliSmy czynsze i optaty?

Service charge — moge go wyliczy¢ szybciej?
Jaki jest nasz NOI?

Czy najemca zaptacit swoje faktury?
Jaki mamy cash-flow?

Jaki moge da¢ rabat mojemu najemcy?

Czy koszty sg zgodne z zatozonym budzetem?
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Gtéwne obszary funkcjonalne Property Managemerr?.roperty

&[ dla w Business
8 Konsolidacja  Raportow  Srodki trwate Banki
= anie
E ICO finansowe Ksiegowosé
Obieg dokumentéw / Sciezki akceptacji
Raportowanie i kontroling
L T
LL
§ Obstuga techniczna
- ndeksacie | Uberpleczenia, | Zabezpleczania
=
) i
Inwestycje Komercjalizacja
(Projekty) - (CRM)

© 2019 SAP AG., SUPREMIS Sp. z 0.0. Wszelkie prawa zastrzezone 73



Umowa najmu (Wynajmujacy: OEC Computers Poland)

Numer lokalzagi =BT

Numer Pierwotn 2

Zarzadca

Hazwa lokalzagi Offica Center Status Aktywna | Padlega rozl. rocznemy|

Kod kontrahenta E*PHOOL Data podpisana 01/01/18 Obowiazek dost. obrc|
Nazwa kontrahenta  Zara Data przekazania lokal 01/02/18 Efaktura v
Hurmer un/o02 Data zzkoficzeniz  30/11/22

Typ Hajem | Projekt e¥|projekt 1
Przedmiot Retail Y| Requi rozdziahu

Oddziat 5Py 1 ¥ Umowa gldwna vl

Umowa gldwna - fakt ™|

Informaqe dodath

Kontr. progdw ko'

(Cash Flow Forecast

» Configuration
2016

G /Fgaug.m ~
[ |

AT

Dec tan
I I A A B A R I

A\
V

B 1ncoming Amount B Outgoing Amount 1 Net.

8.03.17
Feb Piar ﬁ
[NERERE NN A

pr |Ma‘;r |Jun |Ju| Pug
Lererrirrer et rrrnrr e rrnrrr et

rty

ent
Business

One

suri

Przedmiot umowy | Warunkiumowy | Skedowe MNgjemca  Umowy powigzane  Dokumenty —Zabezpieczenia  Ubezpieczeniz | Daafan 2,000,000.00
Fakturowanie # Typ skiadowej Nazwa skiadowej Typ fakturowana Typ obiektu Obiekt  Lokal Licznik Jednostka mi
£ BRAK 1 Czynse £ Czynsz pods
0K 2 Hepege = Bebing: BUdZet
£ BRAK 3 Eksploataga = Fksploatade
1 Meda = Energia elek Nazw; Prognoza przychodu | Status Zatwierdzony 1.000.000.00
2 Meda bW Wers B Data dokumentu ~ [10/09/17 o
Rok 2018 ¥| waluta EUR
Typ Czynsze Y| Kurs waluty 4,8200
Projekt = Indeksaga 1,0300
Sktadowa - stand
Umowy | Wakaty Lokalizagie Budynki 0 0.00
gg:sﬁgggiaﬁ‘zm— # Kontrzh... Lokal Typ powierzchni Data zak... Konto Powi
Obiekt nadiz, - poz. 1 1 = (20000 = FCO01  Burows 15/06/20 2701 162
2 = (23900 = Lok 1.01 Ustugowa 31/03/19 =701 40,5
3 = (25000 Eb P02 Burowa 30119 =701 SO00 | 00000000,
Okresy obowi 4 = (26000 = P03 Ustugowa WO =701 M6 Sep
5 = (30000 = PO04 Biurowa 15/06/20 = 701 45,00
# 0d Do 6 = (30003 m» FCB4L  Magazynowa 31/01/18 =¢ 701 147 ¢
6 01/01/19  31/12/2 7 = C40000 = HCIZ  Magaynowa  31/03/19 & 701 155,5 Considred Business Objcts
7 01/09/18  31/12/1 B E» (42000 B HC912  Ustigows 31/01/19 =701 215 -
o7l 3yoen ° E» (50000 0 Lok 1.01 Usugowa w0221 =701 166, 00k Type
Qozie ey 0 CEN0 DR Buowa 15/06/20 =701 399 Purchase Orders
4 010218 28/02/1 11 = (70000 =@ POO3 Biurowa 31/01/18 =» 701 167, Cheques
r; 1] “ ZJJ ’J 2"‘ 12 =» (99998 =2 PO04 Magazynowa 31/03/19 =¢ 701 12,72 ;
© 1 040118 310U1 13 < coo9se b PO0S  Maganowa  15/06/20 =701 1eg; | Credit Cerd
B z 2 01/01/17  31/12/1 14 =>L10001 B2 PO40S  Magazynowa  28/02/21 2701 8,34 | Cash Accounts
8 01/01/16  01/01/1 15 S L10002 = FCOOL  Ustigows 15/06/20 = 701 169,5 S3les Ordes
R 16 =2 PHOO1 =P Lok 1.01 Usugowa 31/01/18 = 701 152, :
17 S PHOD2 2 POD2  Biurowa 31/03/19 =701 170,  Outgoing Payments
18 = PHOO4 =2 POO3 Biurowa 31/01/19 =¢ 701 153,] Desamina Do o
KR 19 =» PHOOS = PO04 Biurowa 28/02/21 =p 701 171,
20 =»PRACOL E» FCB41  Magazynowa  15/06/20 Ep 701 36,4¢
P 21 = TO001 = HC121  Magazynowa 31/01/18 =» 701 172,320 243480 43480 (243480
22 =» V10000 =» HC312  Usugowa 31/03/19 =701 6,080 1.013,00  1.013,00  1.013,00
0K 23 V00 = Lok 1.01 Usugows 31/01/19 =701 173,320 (87535 87535 875,35
Odsetki vl Kod podatku F23

Oct

Mo. of Document

- -

L3480
1.013,00
875,35

Nov

Opening Bal.

GBP 0.00

GBP 170,734.89
GBP 28,004.62
GBP -2,032,773.24
GBP 0.00

GBP 181,187.61

FOn £ 447 477 24

243480
1.013,00
75,35

LHIH B
1.013,00
875,35

243480
1.013,00
75,35

Dec

Incoming Amount
GEP 0.00
GEP 0.00
GEP 0.00
GEP 0.00
GBP 3,142,712.98
GEP 0.00

~nn_noan

L434,8U
1.013,00
975,35

LA4BU
1.013,00
875,35

Przelicz po aktuzlnym kursie i inde...

Jan

Fah

Qutgoing Amount Certainty Level

GBP 2,066,690.73 1
GBP 0.00 3
GBP 0.00 2
GBP 0.00 1
GBP 0.00 1
GBP 0.00 1

FAnAoan 4

234 BT LY34,80

ZAa34 80 29217 bU

1.013,00 1.013,00 '1.013,00 12.156,00

97535 875,35

875,35

10.504,20

Generuj umowy i wak...

Businass
ne




Nasi Klienci
przyktady wdrozen

GRUPA
SUMA

CUSHMAN &
|I||||II

Euro Holding

WAKEFIELD
-
ANTAN Hns_n mmms
I
cream a MIND=-AC=

g MCOCHE

,‘/ “CAPITAL PARK— ("

y~="\ Carrefour
ADGAR %E%Ag glObalworth

@@@ ;;iCelges

> ¢ mLp BB

TRIGRANIT

iPHN ==

NARODOWY

GROUP r_ S
G T C | @ Biot: | PVl
WOMAK =" i / ot

profil firm

Nalezymy do

Polska Rada

Centrow Handlowych
PRCH Polish Council

of Shopping Centres

1 - 90+ uzytkownikow

1- 150+ SPV

wiasciciele, inwestorzy, developerzy
firmy zarzgdzajgce

operatorzy sieci placowek
developerzy i generalni wykonawcy
znane marki i lokalne firmy

powierzchnie handlowe, biurowe, magazynowe,
mix-used

uzytkownicy
menadzerowie i administratorzy nieruchomosci
asset menadzerowie
stuzby finansowo-ksiegowe
dzialy sprzedazy / najmu
dziat prawny

przedstawiciele inwestoréw
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Property Management dla SAP Business One
caty biznes w jednym systemie, gtdwne zasady przy tworzeniu i wdrozeniu
rozwigzania

Integruje najwazniejsze funkcje
biznesu

Zarzgdzaj catym biznesem — m.in. stanem
posiadania, dokumentacjg, umowami, najmem,
rozliczeniami a takze ksiegowo$¢ w jednym systemie

Upraszcza eliminujgc
powtorzenia

Wprowadzone informacje sg na biezgco
dostepne w catym systemie eliminujgc

wielokrotne wprowadzanie danych i Finanse
zmniejszajgc liczbe btedow. i ksiegowosd

Oszczedza koszty dzieki
automatyzacji

Typowe operacje jak fakturowanie uméw
czynszowych

i medidw, indeksacje stawek, rozliczenia opfat
wspoélnych wykonywane sg blyskawicznie dzieki
dedykowanym kreatorom Fakturowanie

Zapewnia przejrzystosc¢ dziatania i rozliczenia

Alarmy monitorujg i zawiadamiajg, gdy zdarzy sie cos
waznego, raportowanie dostosowane do potrzeb SAP Business One
poszczegolnych grup uzytkownikéw, procedury obiegu
dokumentow dla zapewnienia przeptywu pracy. Wskazniki
monitorujg najwazniejsze procesy.

Raportowanig

Platforma
Facility
anagement

Obiekty
i lokalizacje
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-
Hsupremis

zaufany partner w biznesie — doswiadczenie i wyréznienia

SADS Najwyzszy status partnerski - Ztoty
Partner SAP

Powered by
SAP HANA®

rojektow | | |
PrOJERIOV 7 CertyfikeSAP® Recognized Expertise
Wd rOZG n IOWyCh in SAP Business One
Diament Miesiecznika Forbes
2019
lat doswiadczenia {4 Certyfikat SAP Active Quality

“ww’ Management Program

-~ Partner Roku 2017, 2018 SAP
~ Business One Polska, CEE

0SOb w zespole . Wyrdznione wdrozenia SAP Innovation

E

o AGRUPA
CAPITAL PARK—
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6 min+

GLA w zarzadzaniu

250 min +

Przychodow fakturowanych
miesiecznie

20.000+

umow najmu

1.200+

SPV

property

management

ﬁdla

Business

One




Jakub Wajda

Business Development

Jal%lalg%vajda@supremls.

pl
+48 885 259 299

= [{suprEMIS

Q Q y.supre . . | _
roperty.supre www.facebook.com/ w https://www_|nstaqra Yl]ll Akademia

SUPREMIS.Partner. com/ m.com/supremis sa SAP Business
+48 22 29 27 company/supr

SAP.com p One
500

emis-sp--z-0-0
INfo@supremis.

ol
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https://www.youtube.com/channel/UCrg4kps8zuGk7WVGSsYc_2w
https://www.linkedin.com/company/supremis-sp--z-o-o-
https://www.facebook.com/SUPREMIS.Partner.SAP
http://www.supremis.pl/
http://www.supremis.pl/
mailto:info@supremis.pl
mailto:info@supremis.pl
https://www.instagram.com/supremis_sap
https://www.instagram.com/supremis_sap
https://www.instagram.com/supremis_sap

Panel III

Koszty zarzadzania nieruchomosciami komercyjnymi

AD2019

Andrzej Borowka,
Head of Property
Management, Avestus

Agnieszka Real Estate

Krzekotowska,
Dyrektor Dziatu
Zarzadzania
Nieruchomosciami,
Colliers International

Karolina Kucharczyk,
Regional Property
Management Director,
GTC

Tomasz Torlop,
Dyrektor ds.
technicznych, EPP
Property Management

tukasz Szacherski,
Dyrektor Dziatlu Wdrozen Systemow
dla Nieruchomosci, SUPREMIS -SAP
Gold Partner



Panel IV
co-working, co-leasing, co-living

~7

Piotr Lagowski, Przemystaw
Head of Growth, Chimczak,
Dorota Wierzbicka - Kot, WeWork CEE Co-Founder, think co. -

Operation Officer for Financial real estate re;earch lab

Advisory in Poland, Deloitte
and Promoter of Chief
Happiness Officer concept

Wojciech Walania, Monika Kaczmarczyk,
Director, Olivia Business Managing Director Adgar Conference
Center, President of the Group and Brain Embassy,

Board, IFMA Polska Chapter Adgar Poland
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