Projekt z dnia 19 maja 2017 r.

USTAWA

o spotkach rynku wynajmu nieruchomosci

Art. 1. Ustawa okres$la zasady funkcjonowania spotek rynku wynajmu nieruchomosci.

Art. 2. 1. Spotka rynku wynajmu nieruchomosci jest spotka akcyjna majaca siedzibg lub
zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, ktorej akcje zostaly na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej dopuszczone do obrotu na rynku oficjalnych notowan w
rozumieniu art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1636, z p6zn. zm."), oraz ktérej podstawowym celem jest regularna
wyplata dywidendy dla akcjonariuszy z zysku, ktérego zrédlem sg przychody z najmu
nieruchomosci.

2. Przez nieruchomos$ci rozumie si¢ budynki trwale zwigzane z gruntem lub czesci
takich budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegdlnych stanowia odrgbny od gruntu
przedmiot wiasnosci.

3. Spotka rynku wynajmu nieruchomosci oraz spotka zalezna, o ktorej mowa w art. 12,
moze nabywaé¢ wylacznie prawa do nieruchomo$ci o uregulowanym stanie prawnym i
niebedacych przedmiotem zabezpieczenia lub egzekucji. Spoltka moze nabywac
nieruchomos$ci obcigzone wylacznie takimi prawami osob trzecich, ktorych realizacja nie
spowoduje ryzyka utraty wlasnos$ci nieruchomosci.

4. Za przychody z najmu nieruchomosci lub ich czesci uwaza si¢ rowniez przychody

uzyskiwane za posrednictwem spoiki zaleznej, o ktorej mowa w art. 12.

Art. 3. 1. Z uwzglednieniem przepisow art. 304 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. —
Kodeks spétek handlowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1578 z pézn. zm.?) statut spotki rynku
wynajmu nieruchomosci przewiduje:

1) najem nieruchomosci lub ich cze¢sci, odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czegsci oraz
dziatalnos$¢ finansowa w zakresie zarzadzania udziatami lub akcjami w innych spotkach

(spotkach zaleznych), jako przedmiot dziatalnosci spoiki;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. z 2016 r. 1948 i 1997 oraz z 2017 r.
poz. 724, 7681 791).

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. 1579, 2255, 2260 oraz
z 2017 r. poz. 791



2)
3)
4)
S)

6)

7)

8)

9)

nieoznaczony czas na jaki spotka zostata utworzona;

kapitat zaktadowy na poziomie nie nizszym niz 50 000 000 zi;

wskazanie, ze wszystkie akcje spotki sa na okaziciela,

utrzymywanie przez spotke nieruchomosci, udzialow lub akcji spotek zaleznych, o
ktorych mowa w art. 12, oraz akcji innych spotek rynku wynajmu nieruchomosci na
poziomie nie nizszym, niz 70% warto$ci bilansowej aktywow spoiki;

uzyskiwanie przez spotke nie mniej niz 80% przychoddéw netto ze sprzedazy z najmu
nieruchomosci lub ich czg$ci, lub z odplatnego zbycia nieruchomosci, ktore byly
przeznaczone na wynajem przynajmniej przez rok, lub ich czgsci, lub z tytutu udziatow
w spotkach zaleznych, o ktérych mowa w art. 12, lub ze sprzedazy udziatéw lub akcji
tych spotek zaleznych;

uzyskiwanie przez spotke przychodow z najmu nieruchomos$ci lub ich czesci
bezposrednio lub posrednio przez spotki zalezne, o ktorych mowa w art. 12, z najmu co
najmniej trzech nieruchomosci lub ich czgsci;

utrzymywanie warto$ci bilansowej zobowigzan kredytowych lub pozyczkowych na
poziomie nie wyzszym niz 70% warto$ci bilansowej aktywow;

obowigzek corocznej wyptaty dywidendy na poziomie nie nizszym niz 90% zysku za
ostatni rok obrotowy, powigkszonego o niepodzielone zyski z lat ubieglych oraz o
kwoty przeniesione z utworzonych z zysku kapitatéw zapasowego i rezerwowych, ktore
moga by¢ przeznaczone na wyptate dywidendy, a takze pomniejszonego o niepokryte
straty, akcje wilasne oraz o kwoty, ktére zgodnie z innymi przepisami lub statutem
powinny by¢ przeznaczone z zysku za ostatni rok obrotowy na kapitaly zapasowy lub
rezerwowe.

2. Statut spotki rynku wynajmu nieruchomosci okresla rowniez zasady polityki

inwestycyjnej spotki, a w szczegdlnosci rodzaj nieruchomosci bedacych przedmiotem lokat

tej spolki lub spolek zaleznych, o ktérych mowa w art. 12, oraz kryteria ich doboru.

3. Na umotywowany wniosek zarzadu spotki rynku wynajmu nieruchomos$ci walne

zgromadzenie tej spotki moze zdecydowaé o pomniejszeniu zysku stanowigcego podstawe

wyptaty dywidendy o zysk pochodzacy z odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci, z

odptatnego zbycia akcji lub udzialow spotek zaleznych, o ktéorych mowa w art. 12, lub akcji

innych spotek rynku wynajmu nieruchomosci o ile w okresie 2 lat od takiego zbycia, zostanie

on przeznaczony na nabycie innych nieruchomosci lub ich czgéci, lub akcji innych spotek

rynku wynajmu nieruchomos$ci lub udzialéw lub akcji stanowiagcych nie mniej niz 95%



udzialu w kapitale zaktadowym spoétki akcyjnej, spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia lub
spotki komandytowo akcyjnej, w przypadku ktdrej nie mniej niz 70% wartosci bilansowej
aktywow stanowig nieruchomosci.

4. W przypadku gdy nie zostat spelniony warunek, o ktérym mowa w ust. 3, spotka
rynku wynajmu nieruchomosci obowigzana jest do niezwtocznej wyptaty akcjonariuszom w
formie zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za dany rok obrotowy, z zachowaniem
warunkow przewidzianych w art. 349 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spotek
handlowych, zatrzymany zysk z odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czgsci, z
odptatnego zbycia akcji lub udziatow spodtek zaleznych, o ktorych mowa w art. 12, lub akcji

innych spolek rynku wynajmu nieruchomosci.

Art. 4. 1. Spotka rynku wynajmu nieruchomosci jest obowigzana speilnia¢ warunki
okreslone w statucie, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 5-8, na koniec kazdego roku
obrotowego, a warunek okreslony w statucie, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 9, do konca 3
kwartatu po zakonczeniu roku obrotowego.

2. Spétka rynku wynajmu nieruchomos$ci jest obowigzana speilnia¢ po raz pierwszy
warunki okreslone w statucie, o ktérych mowa art. 3 ust. 1 pkt 5-8, na koniec pierwszego
roku obrotowego nastepujacego po roku obrotowym, w ktorym spotka zostala wpisana do
rejestru spotek rynku wynajmu nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 5, a warunek okreslony
w statucie, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 9, do konca 3 kwartalu po zakonczeniu roku
obrotowego nastepujacego po roku obrotowym, w ktorym spotka zostata wpisana do tego
rejestru.

3. W sprawozdaniu z badania rocznego sprawozdania finansowego spotki rynku
wynajmu nieruchomosci biegly rewident powinien dodatkowo stwierdzi¢, czy spotka rynku
wynajmu nieruchomosci spetnita warunki, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 5-8, na koniec
roku obrotowego oraz warunek, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 9, w poprzednim roku
obrotowym, a w przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, wskaza¢ poziom wypeknienia przez

spotke tych warunkow.

Art. 5. 1. Wykonywanie dziatalno$ci przez spotke rynku wynajmu nieruchomosci
wymaga wpisu do prowadzonego przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego, zwang dalej
»Komisjg” rejestru spotek rynku wynajmu nieruchomosci, zwanego dalej ,,rejestrem”.

2. Spotka sktada wniosek do Komisji o wpis do rejestru wraz z wnioskiem o

zatwierdzenie prospektu emisyjnego.



1))
2)
3)

4)

3. Do wniosku o wpis do rejestru zalacza sig:

statut;

odpis z rejestru przedsiebiorcow;

imiona 1 nazwisko, date 1 miejsce urodzenia, adres zamieszkania, a w przypadku
obywateli Rzeczypospolitej Polskiej takze numer PESEL czlonkoéw zarzadu oraz rady
nadzorczej spotki wraz z opisem ich kwalifikacji i do$wiadczen zawodowych oraz
informacje z Krajowego Rejestru Karnego;

zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach albo stwierdzajace stan zaleglosci, wydane
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz. U.
z2017 r. poz. 201, 648 1 768).

4. Zatwierdzenie przez Komisj¢ prospektu emisyjnego spotki jest jednoznaczne z

wpisaniem spotki do rejestru. Komisja dokonuje wpisu do rejestru z dniem dopuszczenia

akcji spotki do obrotu na rynku oficjalnych notowan na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

1)

2)

5. Komisja, w drodze decyzji, odmawia wpisu spotki do rejestru, w przypadku gdy:
wniosek lub zalaczone do niego dokumenty nie sg zgodne pod wzgledem tresci z
przepisami prawa lub ze stanem faktycznym;

cztonkowie zarzadu spotki nie spetniajg wymogow, o ktorych mowa w art. 9 lub rady

nadzorczej nie spetniajag wymogow, o ktérych mowa w art. 9 ust. 2.

Art. 6. 1. Wpisowi do rejestru podlega firma, siedziba i adres spotki.
2. Rejestr jest prowadzony w systemie teleinformatycznym.
3. Komisja udostgpnia rejestr na swojej stronie internetowe;.

4. Spotka rynku wynajmu nieruchomosci wpisana do rejestru niezwlocznie informuje

Komisje¢ o zmianie danych okreslonych w ust. 1.

Art.7. 1. Z zastrzezeniem art. 4 ust. 2, w przypadku gdy spotka rynku wynajmu

nieruchomosci zaprzestata spelnia¢ wymagania, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1-4, lub w

terminach, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, wymagania, o ktéorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 5—

9, albo dokonata zmian w statucie, ktore sg niezgodne z przepisami art. 3 ust. 1, niezwlocznie

sktada wniosek do Komisji o wykre$lenie z rejestru.

2. Komisja wykresla spotke rynku wynajmu nieruchomosci z rejestru z urzegdu w

przypadku:

1))

ogtoszenia upadtosci spotki rynku wynajmu nieruchomosci lub otwarcia jej likwidacji;



2) wycofania lub wykluczenia akcji spotki rynku wynajmu nieruchomos$ci z obrotu na
rynku oficjalnych notowan prowadzonym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

3) poinformowania Komisji przez spétke rynku wynajmu nieruchomosci o zaprzestaniu
wykonywania dzialalnosci, ktorej Zrodtem sg przychody z najmu nieruchomosci lub ich

czesci.

Art. 8. 1. Firma spo6tki rynku wynajmu nieruchomosci zawiera dodatkowe oznaczenie
,»spotka rynku wynajmu nieruchomosci”. Jezeli statut spotki rynku wynajmu nieruchomosci
tak stanowi, spotka ta moze zamiast tego dodatkowego oznaczenia uzywa¢ w firmie skrotu
,,srwn’’.

2. Oznaczenia ,,spotka rynku wynajmu nieruchomos$ci” lub skrétu tego oznaczenia
,»S'wn”” ma prawo i obowigzek uzywaé w nazwie, reklamie lub informacji reklamowej lub do
okreslenia wykonywanej przez siebie dzialalnosci gospodarczej jedynie spotka rynku

wynajmu nieruchomos$ci wpisana do rejestru.

Art. 9. 1. Zarzad spotki rynku wynajmu nieruchomosci sktada si¢ z co najmniej trzech
cztonkow.

2. Czlonkiem zarzadu spotki rynku wynajmu nieruchomosci moze by¢ osoba, ktora
spetnia tgcznie nast¢pujgce warunki:

1) posiada pelng zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych;

2) nie byla skazana prawomocnym orzeczeniem za umyslne przestepstwo lub umys$lne
przestepstwo skarbowe lub umyslne wykroczenie skarbowe;

3) nie jest wpisana do rejestru dtuznikow niewyptacalnych Krajowego Rejestru Sagdowego;

3. Co najmniej dwoch cztonkoéw zarzadu, w tym prezes zarzadu, oprécz wymogow, o
ktérych mowa w ust. 2, musi spetniaé nastepujace warunki:

1) posiada wyzsze wyksztatcenie:
2) posiada minimum 5—letnie do§wiadczenie w zakresie zarzadzania w ramach dziatalnosci
inwestycyjnej nieruchomos$ciami na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.

4. Co najmniej jeden czlonek zarzadu powinien by¢ rzeczoznawcag majatkowym, o
ktérym mowa w przepisach rozdziatu 1 dziatu V rozdziale ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 1 2260 oraz z 2017 r. poz. 820)

5. Przepisy ust. 1-4 stosuje si¢ odpowiednio do spoiki zaleznej, o ktorej mowa w art. 12,

oraz jej cztonkow zarzadu.



Art. 10. Zarzad spétki rynku wynajmu nieruchomos$ci jest obowigzany zapobiegal
powstawaniu konfliktoéw intereséw, wykrywac takie konflikty, a w przypadku powstania
takiego konfliktu — zapewni¢ ochrong interesow akcjonariuszy spotki rynku wynajmu

nieruchomos$ci.

Art. 11. Czlonkiem rady nadzorczej spoiki rynku wynajmu nieruchomosci oraz spotki
zaleznej, o ktérej mowa w art. 12, moze by¢ osoba, ktora spetnia warunki, o ktorych mowa w

art. 9 ust. 2.

Art. 12. 1. Spotka zalezng od spdiki rynku wynajmu nieruchomosci jest spotka akcyjna,
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig lub spotka komandytowo—akcyjna, majaca siedzibg
lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w ktorej kapitale zaktadowym udzial
wynoszacy nie mniej niz 95% posiada spotka rynku wynajmu nieruchomosci, oraz
spetniajaca nastepujace warunki:

1) nie mniej niz 70% wartosci bilansowej aktywow stanowig nieruchomosci;

2) nie mniej niz 80% przychoddéw netto ze sprzedazy pochodzi z najmu nieruchomosci lub
ich czesci, lub z odptatnego zbycia nieruchomosci, ktore byty przeznaczone na wynajem
przynajmniej przez rok, lub ich czgsci;

3) warto$¢ bilansowa zobowigzan kredytowych lub pozyczkowych nie przekracza 70%
wartos$ci bilansowej aktywow;

4) corocznie wyplacana jest dywidenda na poziomie nie nizszym niz 90% zysku za ostatni
rok obrotowy, powigkszonego o niepodzielone zyski z lat ubieglych oraz o kwoty
przeniesione z utworzonych z zysku kapitatlow zapasowego i rezerwowych, ktore moga
by¢ przeznaczone na wyplate dywidendy, a takze pomniejszonego o niepokryte straty,
akcje wiasne oraz o kwoty, ktore zgodnie z innymi przepisami lub statutem powinny
by¢ przeznaczone z zysku za ostatni rok obrotowy na kapitaty zapasowy lub rezerwowe.
2. Spotka jest obowigzana speinia¢ warunki, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3, na koniec

kazdego kwartatu roku obrotowego, a warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, do konca 3

kwartatu po zakonczeniu roku obrotowego.

Art. 13. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do spotek rynku wynajmu
nieruchomosci stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — kodeks spotek

handlowych.

Art. 14. 1. Kto nie bedac do tego uprawniony uzywa w firmie (nazwie), reklamie,

informacji reklamowej lub do okreslenia wykonywanej przez siebie dziatalnosci gospodarczej



okreslenia, o ktorym mowa w art. 8, podlega grzywnie do 1 000 000 zt lub karze pozbawienia

wolnosci do lat 2.

2. Tej samej karze podlega takze ten, kto dopuszcza si¢ czynu okreslonego w ust. 1,

dziatajagc w imieniu lub w interesie osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej

nieposiadajgcej osobowosci prawnej.

Art. 15. W ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych

(Dz. U. 22016 1. poz. 2032, z pdzn. zm.?) w art. 21 w ust. 1 dodaje sie pkt 144 w brzmieniu:

,,144) dochody (przychody) z dywidend oraz inne przychody z tytutu udzialu w zyskach
spotki wpisanej do rejestru, o ktorym mowa w art. 5 ustawy o spotkach rynku

wynajmu nieruchomosci.”.

Art. 16. W ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych

(Dz. U. 22016 1. poz. 1888, z p6zn. zm.*) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1))

2)

3)

4)

w art. 4a:
a) po pkt 8 dodaje si¢ pkt 8a w brzmieniu:
,»,3a) ustawie o spotkach rynku wynajmu nieruchomos$ci — oznacza to ustawe z dnia
... 0 spoikach rynku wynajmu nieruchomosci (Dz. U. ...);”,
b) po pkt 21 dodaje si¢ pkt 21a w brzmieniu:
»21a) spotce rynku wynajmu nieruchomosci — oznacza to spotke, o ktoérej mowa
w art. 2 ustawy o spotkach rynku wynajmu nieruchomosci;”;
w art. 7 dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu:

,0. W zakresie przychodow, o ktorych mowa w art. 22, przepisoOw ust. 3 pkt 2 nie
stosuje si¢ do spotki rynku wynajmu nieruchomosci, w okresie korzystania przez nig ze
zwolnienia, o ktorym mowa w art. 17 ust. 1 pkt 56.”;

w art. 16 w ust. 1 dodaje si¢ pkt 63a w brzmieniu:
,03a) odpisow amortyzacyjnych od wartosci poczatkowej nieruchomosci lub ich czesci

oddanych w najem przez spotki, o ktorych mowa w art. 17 ust. 1 pkt 56 1 57, w

okresie korzystania ze zwolnienia, o ktorym mowa w tych przepisach;”;

w art. 16h w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r., poz. 2048 oraz z 2017
r. poz. 528, 648 1 859

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2016 1. p0z.1926, 1933 1 1948
oraz z 2017 r. poz. 648).



»1) od wartosci poczatkowej S$rodkéw trwatych Iub warto$ci niematerialnych

iprawnych, z zastrzezeniem art. 16k, poczawszy od pierwszego miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym ten $rodek lub warto$¢ wprowadzono do
ewidencji, z zastrzezeniem art. 16e, do konca tego miesigca, w ktorym nastepuje
zrownanie sumy odpisow amortyzacyjnych z ich wartoscig poczatkowa lub
w ktorym postawiono je w stan likwidacji, zbyto lub stwierdzono ich niedobor;
suma odpisow amortyzacyjnych obejmuje réwniez odpisy, ktérych zgodnie z art.
16 ust. 1 nie uwaza si¢ za koszty uzyskania przychodow, za wyjatkiem odpisow
amortyzacyjnych od wartosci poczatkowej nieruchomosci lub ich czesci oddanych
w najem przez spotki, o ktorych mowa w art. 17 ust. 1 pkt 56 1 57, w okresie

korzystania ze zwolnienia, o ktdrym mowa w tych przepisach;”;

5) wart. 17:

a)

b)

w ust. 1 w pkt 55 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 56 1 57 w
brzmieniu:
,,J6) dochody (przychody) spoétek rynku wynajmu nieruchomosci uzyskane:
a) z wynajmu nieruchomosci lub ich czgsci,
b) ze zbycia nieruchomosci lub ich czesci,
c) ze zbycia udziatow (akcji) spotek zaleznych, o ktérych mowa w art. 12
ustawy o spotkach rynku wynajmu nieruchomosci,
¢) z dywidend oraz innych przychodéw z udzialu w zyskach spoétek, o
ktorych mowa w art. 12 ustawy o spotkach rynku wynajmu
nieruchomosci
— do czasu ich wydatkowania na cele, o ktérych mowa w ust. 11;
57) dochody spotek zaleznych, o ktérych mowa w art. 12 ustawy o spotkach
rynku wynajmu nieruchomosci, uzyskane w roku podatkowym:
a) z wynajmu nieruchomosci lub jej czgsci,
b) ze zbycia nieruchomosci lub jej czesci
— w czeSci odpowiadajacej wartosci, w jakiej nie pdzniej niz do uptywu 9
miesiecy po zakonczeniu roku podatkowego wydatkowane zostang na wypflate
dywidendy na rzecz spotki rynku wynajmu nieruchomosci, lub nie p6zniej niz
do uptywu 24 miesigcy po zakonczeniu roku podatkowego wydatkowane
zostang na zakup albo wytworzenie nieruchomosci lub ich czgsci;”,

dodaje si¢ ust. 11-17 w brzmieniu:



»11. Zwolnienie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 56, dotyczy dochodoéw ze
wskazanych w tym przepisie zrodel uzyskanych przez wpisang do rejestru, o
ktérym mowa w art. 5 ustawy o spotkach rynku wynajmu nieruchomosci, spotke
rynku wynajmu nieruchomos$ci, w czesci, w jakiej dochody te zostang
przeznaczone i wydatkowane na wyplate dywidendy na rzecz wspolnikow
(akcjonariuszy) z tytutu ich udziatu w zyskach spotki lub zostang przeznaczone i
wydatkowane na wyptate wynagrodzen na rzecz oséb wchodzacych w sktad
organOw zarzadzajacych, nadzorczych 1 kontrolnych takiej spotki oraz osob
reprezentujacych te spotke lub te organy z tytulu petnionych funkc;ji.

12. Zwolnienie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 56, stosuje si¢ pod warunkiem, iz
spotka rynku wynajmu nieruchomosci prowadzi¢ bedzie ewidencje¢ rachunkowa w
sposOb umozliwiajacy okreslenie:

1) w jakiej czesci osiggnicte przez spotke w roku podatkowym dochody
(przychody) uzyskane zostaly:

a) z wynajmu nieruchomosci lub ich czesci,

b) ze zbycia nieruchomosci lub ich czesci,

¢) z dywidend oraz innych przychodéw z udzialu w zyskach spotek, o

ktorych mowa w art. 12 ustawy o spotkach rynku wynajmu
nieruchomosci,

d) zpozostalych zrodet przychodow,

2) w jakiej czesci srodki wydatkowane przez spotke w roku podatkowym na
wyplate dywidend oraz innych naleznosci z udzialu w zyskach spotki
pochodzity z dochodéw (przychodéw) uzyskanych bezposrednio lub
posrednio z wynajmu nieruchomosci lub ich czesci.

13. Za uzyskane przez spotke rynku wynajmu nieruchomosci dochody
posrednio pochodzace z wynajmu nieruchomosci lub ich czgsci uwaza si¢ dochody
z dywidend oraz inne przychody z udziatu w zyskach spotek zaleznych, o ktérych
mowa w art. 12 ustawy o spotkach rynku wynajmu nieruchomosci, proporcjonalnie
w cze$ci, w jakiej w roku podatkowym poprzedzajacym rok, w ktorym dywidenda
zostata wyplacona, uzyskane przez spotke =zalezna przychody z wynajmu
nieruchomos$ci lub jej czgSci pozostawaly do ogdlnej kwoty przychodow

uzyskanych przez t¢ spotke.
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14. Jezeli spotka, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 56, do konca drugiego roku
podatkowego nastepujacego po roku podatkowym, w ktérym wpisana zostala do
rejestru, o ktébrym mowa w art. 5 ustawy o spdtkach rynku wynajmu
nieruchomosci, nie spelni warunkéw, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 4-8
ustawy o spotkach rynku wynajmu nieruchomosci, to utraci prawo do zwolnienia, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 56, w zakresie dochodow niewydatkowanych na cele
wskazane w ust. 11 i obowigzana bedzie do zlozenia korekty zeznania, o ktérym
mowa w art. 27 ust. 1, za lata podatkowe, w ktorych korzystata ze zwolnienia, oraz
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwlok¢, w terminie 20 dni od dnia uptywu
takiego drugiego roku podatkowego.

15. Przepisy ust. 14 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku wykreslenia spoiki,
o ktore] mowa w ust. 1 pkt 56, z rejestru, o ktorym mowa w art. 5 ustawy o
spotkach rynku wynajmu nieruchomosci.

16. Zwolnienie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 57, stosuje si¢ pod warunkiem, iz
spoltka, o ktorej mowa w tym przepisie prowadzi¢ bedzie ewidencje rachunkowa w
sposOb umozliwiajagcy okreslenie, jaka cze$¢ uzyskiwanych w kazdym roku
podatkowym dochodow (przychodow) pochodzi z wynajmu nieruchomosci lub ich
czegsci, jaka ze zbywania nieruchomosci lub ich czesci, a jaka z pozostatych zrodet.

17. W przypadku dokonania przez spotke, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 57,
wyptaty dywidendy oraz innych przychodow z udziatu zysku na rzecz spotki, o
ktorej mowa w pkt 56, spotka wyplacajagca zobowigzana jest, w terminie dokonania
takiej] wyplaty, przekaza¢ informacje¢ spotce uzyskujacej dywidende, w jakiej
proporcji — w roku podatkowym, za ktéry dywidenda taka jest wyptacana —
uzyskane przez spotke wyptacajaca przychody osiggnigte z wynajmu
nieruchomosci lub jej czesci pozostawaly do ogodlnej kwoty przychodow

uzyskanych przez te spotke.”;

w art. 19 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1)
2)

,»19. 1. Podatek, z zastrzezeniem art. 21, art. 22 i art. 24a, wynosi:

19% podstawy opodatkowania;

15% podstawy opodatkowania — w przypadku:

a) matych podatnikow,

b) podatnikéw rozpoczynajacych dziatalnos¢ — w roku podatkowym, w ktérym

rozpoczeli dziatalnose,
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3) 8,5% — w zakresie dochoddéw uzyskanych przez spotke rynku wynajmu
nieruchomos$ci bezposrednio lub posrednio z wynajmu nieruchomos$ci lub ich
czesci, w czegsci wydatkowanej na wyptate dywidend oraz innych nalezno$ci z
tytutu udziatu w zyskach tej spotki.”;

w art. 22 dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu:

,» 7. Zwalnia si¢ od podatku dochodowego dochody (przychody) z dywidend oraz
inne przychody z tytutu udziatu w zyskach spétki wpisanej do rejestru, o ktérym mowa
w art. 5 ustawy o spotkach rynku wynajmu nieruchomosci.”;

w art. 25:

a) po ust. 3a dodaje si¢ ust. 3b i 3¢ w brzmieniu:

,»3b. Przepis ust. 1 nie ma zastosowania do podatnikdéw, o ktérych mowa w
art. 17 ust. 1 pkt 56, w zakresie dochodow, o ktorych mowa w tym przepisie; w
przypadku wydatkowania takich dochodéw na cele wskazane w art. 17 ust. 11
podatek od tego dochodu, bez wezwania, wptaca si¢ do 20 dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym dokonano wydatku.

3c. Przepis ust. 1 nie ma zastosowania do podatnikéw, o ktorych mowa w art.
17 ust. 1 pkt 57, w zakresie dochodow, o ktorych mowa w tym przepisie.”;

b) po ust. 4a dodaje si¢ ust. 4b i 4c w brzmieniu:

,»4b. Jezeli podatnik, o ktorym mowa w art. 17 ust. 1 pkt 57, nie wydatkuje
okreslonych w tym przepisie dochodéw na wskazane w nim cele, lub wydatkuje te
dochody na te cele ale po terminie w nim okreslonym, to zobowigzany jest bez
wezwania nalezny od tych dochodow podatek wplaci¢ si¢ do 20 dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym dokonano wydatku na inne cele albo do 20
dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym uptynat termin okreslony w
art. 17 ust. 1 pkt 57; przepis ten stosuje si¢ réwniez do dochodow za lata
poprzedzajace rok podatkowy, zadeklarowanych i1 niewydatkowanych na cele
okreslone w art. 17 ust. 1 pkt 57.
4c. Jezeli podatnik, o ktorym mowa w art. 17 ust. 1 pkt 56 lub pkt 57, zostanie

postawiony w stan upadiosci lub likwidacji lub przestanie by¢ podatnikiem

podlegajacym w Rzeczypospolitej Polskiej opodatkowaniu od catosci swoich
dochodow, bez wzgledu na miejsce ich osiggania, to z dniem wystgpienia tych
okolicznosci traci prawo do zwolnienia okreslonego w tych przepisach i zobowigzany

jest — o warto$¢ dochodow, uzyskanych w okresie ostatnich pieciu lat podatkowych,
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poprzedzajacych ten dzien, niewydatkowanych w sposéb, o ktérym mowa w tych
przepisach — do powigkszenia o ich wysoko$¢ dochodow wykazywanych za ostatni rok
podatkowy i do zaptaty naleznego od tych dochodéw podatku dochodowego do 20 dnia
miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktérym okolicznos$ci te wystapity; przepisy art.

27 stosuje si¢ odpowiednio.”.

Art. 17. W ustawie z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz.U. z

2017 r., poz. 700) w art. 21a w pkt. 4 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 5 w

brzmieniu:

»Y) W odniesieniu do osob podlegajacych wpisowi lub wpisanych jako czlonkowie organu

zarzadzajacego spotki rynku wynajmu nieruchomosci — informacje o skazaniach za
umyslne przestgpstwo lub umyslne przestepstwo skarbowe lub umyslne wykroczenie

skarbowe; ”.

Art. 18. W ustawie z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu

alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 157, z pézn. zm.%) w art.

la w ust. 2 po pkt 14 kropke zast¢puje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 15 w brzmieniu:

,»15) spotek rynku wynajmu nieruchomosci 1 spotek zaleznych, o ktérych mowa odpowiednio

w art. 2 1 art. 7 ustawy z dnia ... o spotkach rynku wynajmu nieruchomosci (Dz. U. ...),
oraz spotek, o ktorych mowa w art. 17 ust. 11 1 13 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o

podatku dochodowym od 0s6b prawnych (Dz. U. z 2014 r. poz. 851, z p6zn. zm.%).”.

Art. 19. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2018 r.

ZA ZGODNOSC POD WZGLEDEM PRAWNYM,

LEGISLACYJNYM I REDAKCYINYM

Renata Lucko

Zastepca Dyrektora

Departamentu Prawnego w Ministerstwie Finansow

/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 70, z 2015 r. poz.
73, 978, 1260, 1357, 1634 1 1844 oraz z 2016 r. poz. 615, 904 1 996 oraz z 2017 r. poz. 768 1 791.
Patrz odnos$nik 4.
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